Telki kozség képviselo testiiletének 28/2007 (XI1.12.) 6nkormanyzati rendelete

Telki K6zség Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 28/2007. (XII. 12.) szamu rendelete az
onkormanyzat tulajdonaban all6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdol

Telki kozség Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Magyar Koztarsasag Alkotmanyarél szolo 1949.
évi XX. tv. 44/A. § (2) bekezdésében ¢€s a helyi onkormanyzatokrol szolo 1990. évi LXV. torvény 16.
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az
elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIII. torvény (a tovabbiakban:
Lt.) lakés- és helyiségbérletre vonatkozo rendelkezései végrehajtasara az onkormanyzat tulajdonéban
allo lakasok és nem lakds céljara szolgdlo helyiségek bérletére és elidegenitésére a kovetkezd
rendeletet alkotja.

1.§
A rendelet hatalya

(1) A rendelet hatalya kiterjed a Telki kozségi Onkormanyzata tulajdonaban 4116 valamennyi lakésra
(tovabbiakban : lakés) és a nem lakas céljara szolgald helyiségekre (tovabbiakban: helyiség).

(2) E rendelet alkalmazasaban a bérbeadoi jogok koziil a bérld kivalasztasat a képviseld-testiilet egyéb
bérbeadoi jogokat a Polgadrmester gyakorolja.

(3) Az Onkormanyzati fenntartasu intézmények miikodéséhez sziikséges helyiségek, intézményi
vagyon esetében a bérbeadoi jogokat és kotelezettségeket az intézmény vezetdje gyakorolja.

2. §
Az onkormanyzati bérlakas bérbeadasanak feltételei

(1) A lakasbérleti jogviszony az alabbi jogcimek alapjan 1étesithetd:
a)  akozérdeki cél biztositasa
b)  aszocidlis helyzet alapjan torténd atmeneti elhelyezések biztositasara,

(2) Kozérdekii célu igénylének minésiil az Onkorményzat kozigazgatasi teriiletén dolgozo személy
ha a megbizatasa, munkaviszonya idejére az Onkorményzatra harul6 feladatok ellatisaban vesz részt,
kiilonosen az Onkormanyzati koztisztviseld, Onkormanyzati fenntartdsu intézmény vezetdje,
alkalmazottja.

(3) Kozérdekii célra bérleti szerzodés csak legfeljebb 5 €v, hatarozott iddtartamra vagy a feltétel
bekovetkezéséig, igy a munkaviszony, a beosztds id6tartamara, vagy helyi lakas tulajdonjoganak
megszerzéséig kothetd, €s csak abban az esetben, ha a bérlé tudomasul veszi, hogy a feltétel
bekovetkezésekor elhelyezésérdl onmaga koteles gondoskodni.

(4) Szocialis alapon torténd lakas bérletére bérleti szerzodés hatarozott idore kothetd. A hatarozott
iddtartamra legfeljebb 5 év lehet.

3.§



(1)! Szocialis helyzet alapjan adhato bérbe az onkormanyzati lakas annak, akinek a csaladjaban a vele
egylitt koltoz6 csaladtagokat is szamitva, az egy fore jutd nettd jovedelem nem haladja meg a szocialis
vetitési alap Osszegének 200 %-at, egyediilallo esetében pedig annak 250 %-at, és a 1étfenntartdsdhoz
szlikséges mértéken feliil ingd, valamint a forgalomképes ingatlan vagyona egylittesen nem 1épi til a
szocialis vetitési alap Osszegének 50-szeres Osszegét, és annak elidegenitése nem veszélyezteti a
lakhatas feltételeit.

(2) Az, aki szocialis helyzete alapjan lakast kivan bérelni, bérleti ajanlatot tesz a polgarmesteri
hivatalndl. Az ajanlat akkor fogadhat6 el, ha az ajanlattevé megfelel a jelen rendeletben foglalt
feltételeknek.

4. §
Fizetendo lakbér mértéke egységesen: 520,- Ft/m2/ho
5.8

Az onkormanyzati lakas nem lakas céljara torténo bérbeadasa
Onkorményzati bérlakas nem lakés céljara bérbe nem adhato.

Onkorményzati lakasban vallalkozasi tevékenység csak a polgdrmester hozzajaruldsaval 1étesitheto.

6. §
A bérlétarsi szerz6dés megkotésének feltételei

(1) A bérbeadd, a bérld és a vele egylitt lako hazastarsak ko6zos kérelmére - a hazastars lakasba valo
bekoltozésének iddpontjatdl fliggetlentil - a bérldtarsi szerzodést koteles megkotni, feltéve, hogy a
bérld és a bérldtars egyiittesen megfelelnek a szocialis koriilmények alapjan torténd bérlkivalasztas
feltételeinek €s a bérldtarsi szerzédés megkdtésenek idépontjaban a leendd bérldtars nagykoru.

(2) A bérbeado, a bérld és a vele egyiitt lako sziildje (az drokbefogadd, a mostoha-, és neveldsziildje)
kozos kérelmére a bérldtarsi szerzodést akkor koteles megkdtni, ha a kérelmezdk egyiitt lakasat az
egészségligyi vagy lényeges személyi koriilményei indokoltté teszik.

(3) A bérbeado, a bérld €s a vele egyiitt lako gyermeke (az 6rokbe fogadott, a mostoha-, és nevelt
gyermeke), valamint a jogszerlien befogadott gyermekétdl sziiletett unokaja kozos kérelmére a
bérlotarsi szerz0dést akkor koteles megkdtni, ha a gyermek, illetéleg az unoka:

- 14. életévét betoltotte és

- bérldvel a lakasban legalabb egy év ota egyiitt lakik.

1 A3.§(1)bekezdése a Telki Kozség Onkormdanyzata Képviseld-testiiletének 1/2023. (I1. 14.) Snkorményzati
rendelete 1. §-a szerint modositott szoveg.

2 A4 §aTelki Kozség Onkorméanyzata Képviseld-testiiletének 15/2022. (IX. 15.) Snkorményzati rendelete 1. §-4val
megallapitott szoveg. A 4. § a Telki Kozség Onkorményzata Képviseld-testiiletének 14/2024. (XII. 10.)
onkormanyzati rendelete 1. §-aval megallapitott szoveg. A 4. § a Telki Kozség Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 27/2025. (XII. 16.) 6nkormanyzati rendelete 1. §-aval megéllapitott szoveg.
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(4) A raszorul6 személy részére a bérbe adott lakas esetében nem kothetd meg a bérldtarsi szerzodés,
ha a (2) - (3) bekezdésben emlitett hozzatartozdé az dnkormdanyzat teriiletén masik bekoltdzhetd
lakassal rendelkezik.

7.8
A felek jogai és kotelezettségei

(1) A lakbér mértékét a lakéasbérleti szerzdédésnek tartalmazni kell, a lakbér mértékének el nem
fogadasa esetén a lakasbérleti szerzédést megkdtni nem lehet. Ha az Onkormanyzat rendeletében a
lakbérek modositasardl dont, az j lakbér mértékérdl a bérloket a rendelet kihirdetésétdl szamitott 8
napon beliil értesiteni kell.

(2) A bérbeado6 szavatol azért, hogy a lakas az atadaskor rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmas, leltart
készit, illetve jegyzokonyvet vesz fel, melyben fel kell tiintetni a lakéds-berendezéseket, azok
tényleges allapotat, valamint a bérldk esetleges észrevételeit. A lakas atadas-atvételének megtorténtét
a bérbead¢ és a bérld alairasaval igazolja.

(3) Ha az épiiletben, az épiilet kozponti berendezéseiben a bérld, vagy a vele egyiitt lako személyek
magatartdsa miatt kar keletkezik, a bérbeadd a bérldt a hiba kijavitasara, vagy a kar megtéritésére
kotelezi.

(4) A bérlo a lakast a bérbeado6 eldzetes hozzajarulasaval alakithatja at. A kérelemhez csatolni kell az
atalakitasi tervet, tervezett koltségvetést. Nem adhaté meg a hozzéjarulas, ha azzal a lakasban 1évo
lakoszobak szama csokken.

(5) A lakas korszerlisitéséhez abban az esetben adhaté meg a bérbeaddi hozzéjarulas, s vallalhatd a
felmertiilt koltségek viselése, ha a bérld vallalja, hogy a magasabb komfortfokozatnak megfeleld
lakbért megfizet.

(6) A lakasbérlet megsziinése esetén a beérld kotelezettsége a lakds ¢s a lakberendezések
rendeltetésszerli lakberendezések rendeltetésszerli allapotban torténd atadasa. A lakas allapotarol
annak atadasa eldtt a helyszinen kell meggy6zddni. Ha a bérld az 6t terhel6 munkalatok elvégzését
elmulasztotta, akkor a felmeriilt koltségeket a bérldre (volt bérldre) kell atharitani.

(7) A bérbeadd a rendeltetésszerli hasznalatot, valamint a szerzddésben foglalt kotelezettségek
teljesitését naptari évenként egyszer ellendrzi.

8.8
A lakashasznalati dij

(1) Az a személy, aki a lakast jogcim nélkiil hasznalja, a jogeim nélkiili hasznalat kezdetétdl szamitott
2 honapig a lakésra megallapitott lakbérrel azonos 6sszegii hasznalati dijat koteles fizetni.

(2) A jogeim nélkiili lakashasznalod — az ilyen haszndlat kezdetétdl szamitott 2 honap elteltét kdvetd
naptol — a lakasbol valo kikoltozésig emelt hasznalati dijat koteles fizetni.

(3) Az emelt lakashasznalati dij mértéke a jogcim nélkiili lakashasznalat kezdetétdl szamitott

a./ 2 honaptol a lakas lakbérének négyszerese,



(4) A bérbeadd a (2) bekezdésben emlitett személyek esetében a jogcim nélkiili lakashasznalat
kezdetétdl szamitott 60 napon beliil koteles a lakés kitiritése irdnt peres eljarast meginditani.

9. §
Befogadas

(1) A bérl6 az Lt. 21. § (2) bekezdésében meghatarozott személyen kiviil a lakésba csak a Polgari
Torvénykonyv 685. § a) pontjaban meghatarozott kozeli hozzatartozoit fogadhatja be.

(2) Az (1) bekezdésben megfogalmazott befogadast a befogado bérld irasban koteles a tulajdonosnak
bejelenteni és ezzel egyidejlileg kotelezettséget vallalni arra nézve, hogy amennyiben a befogadas
oka megszilinik, ezt 8 napon beliil bejelenti, illetleg a lakasbérleti jogviszony megsziinésekor a
befogado bérldkkel egyiitt a befogadottak is elhagyjak a bérleményt.

(3) A bérleti jogviszony barmilyen okbdl térténd megsziinése esetén a bérld, vagy orokdse koteles a
megiiresedett dnkormanyzati bérlakdsban maradt bérld tulajdonat képezd targyakat, a bérbeadd
felszolitasanak kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil elszallitani. Ha a hataridére nem széllitja el,
a bérbead6 az 6rokos, vagy volt bérld koltségére, karara raktarba, vagy arra alkalmas helyiségbe
helyezheti el az ingdsagokat.

10. §

A bérleti szerzodés megsziintetése, a pénzbeli térités

(1) A hatarozatlan iddre sz616 szerz6dést a bérbeado, csak az Lt.-ben meghatarozott esetekben bonthat
fel.

(2) Az (1) pontban foglaltak alapjan torténd szerzddésbontas esetén a bérbeadod pénzbeli téritést nem
fizet.

11. §

(1) A szerz6dés megsziinése utan a lakasban visszamarado személy — az Lt. Alapjan a bérleti jognak
a hatarozott 1d0 lejartaig valo folytatasara jogosultak kivételével — masik lakdsra nem tarthat igényt.

(2) Kivételes méltanyossagbol, onkormanyzat altal méltanyolhaté €és a képviseld-testiilet altal
elfogadott élethelyzetben a kozérdekli célu bérlet esetén a kozérdekli cél megsziinését kovetden
maximum 6 hénapig tovabb biztosithatd a bérld lakashasznalata a 8. §. (1) bekezdése szerinti
hasznalati dij megfizetése mellett.

12. §

Az albérlet

(1) Onkormanyzati bérlakis nem adhato albérletbe.

13. §

A nem lakas céljara szolgalo helyiségekre vonatkozo szabalyok

A helyiségek bérletének szabalyai



13.§

(1) Az onkormanyzati fenntartasi intézmények miikodéséhez sziikséges helyiségek, intézményi
vagyon felett a bérbeadoi jogokat az intézmény vezetdje gyakorolja.

(2) Az intézmények helyiségei koziil az alabbi helyiségek adhatoak bérbe
Ovoda: Aula

Foglalkoztatd

Kodolanyi Janos Kozdsségi Haz és Konyvtar helyiségei:

Pajta

Nagyterem

Kisterem

Biifé helyiség

Folydso

Konyvtar

Udvar (termek nélkiil, mellékhelyiség a Pajtaban, kemence hasznalata sajat, hozott tlizifaval)
Polgarmesteri Hivatal Tan4csterem ( anyakdnyvi események céljara)

14. §
Helyiség bérleti joganak atruhazasa
(1) Az Ovoda helyiségeit oktatason, illetve nevelésen kiviili célokra nem lehet igénybe venni.

(2) A megallapodas soran az intézmény vezetéje az Onkormanyzat altal lefektetett szabalyok szerint
koteles eljarni.

(3) Az intézmények helyiségeinek hasznalataért bérleti dijat kell fizetni, melyet kiilon hatdrozatban
hatdroz meg a képviseld-testiilet. A szabalyozas alapjan a dijakbol kedvezmény adhatd, melynek
feltételeit kiilon szabalyzat szabalyozza.

(4) A bérleti dijakat legalabb évente feliil kell vizsgélni.

(5) Az intézményi eszk6zok hasznalataért szintén bérleti dijakat kell fizetni, melybdl kedvezmény a
meghatarozott kiilon feltételek esetén adhatd csak.

(6) A megallapodasban a felek rogzitik a célokat és feltételeket és a hasznalat modjat. Az ezektdl
eltérés, elmaradas a kedvezmények azonnali hatalyi megvondsat illetve a megallapodas azonnali
felmondasat vonhatja maga utan.

(7) A rendszeres programokhoz kapcsolddo, illetve a hosszl tava szerzOdés esetén a bérleti dijakat
elore kell havi litemezésben megfizetni. Alkalmi bérlet esetén a szerzddés alairasaval egyidejiileg a
bérleti jogviszony hatdlyba 1épése eldtt kell a bérleti dijat megfizetni az intézmény szamlajara. A
helyiség hasznalata el6tt a befizetést igazolo szelvényt az intézménynél be kell mutatni.

(8) Az dnkormanyzati intézményi rendezvények eldnyt élveznek, melyet legkésdbb egy héttel eldre
jelezni kell a bérlének.

ZARO RENDELKEZESEK

15.§



(1) Ez a rendelet kihirdetése napjan 1ép hatalyba; egyidejlileg hatalyat veszti az dnkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 lakasok és nem lakas céljara szolgalo helyiségek bérletérdl szolo 9/2001.( IX.01.)
onkormanyzati rendelet és az azt modositdé 17/2001.(X1.27.) szamu, a 25/2006.(XI1.15.) szamu, az
1/2007. (1.24.) szdmu ¢és a 9/2007.(I1.01) szdmu 6nkormanyzati. rendeletek.

(2) E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben a Magyar Koztarsasag Polgari Torvénykonyvérdl
sz0l6 1959. évi IV. tv., illetleg a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre
vonatkozd egyes szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL. tv. szabalyai az irdnyadoak.



